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9 REPERTORIO Ne2,215 -2007.- En Valdivia, ‘Republica  de Chile,
10 a seis de Septiembre del afo dos mil siete, ante mi, MARIA INES
11 MORALES GUARDA, Abogado, Notaric Pblico Titular de la
12 Tercera Notarfa de Valdivia, con Oficio en Indépendencia quinientos
13 cuarenta y ocho, comparecen: entre INMOBILIARIA MARCHANT
14 LIMITADA, Rol Unico Tributario nimero setenta y siete millones
15 cuarenta y tres mil setecientos noventa gwén tres, representada por
16 don LUIS ALBERTO MARCHANT HOTT

17 . cédula nacional de idéntidad—
e T
- N - -
20 ciudad, en adelante el Arrendador o el “prop‘iétario”, por b‘u'na parte, y
21 POLICIA DE‘INVESTIGACIONES DE CHILE, Rol Unico Tributario

22 sesenta millones quinientos seis mil guién éi'h:'co, representada por
23 ol ‘Prefecto JORGE CARADEUX FRANULIC, -,
24 é_‘mpiéado pﬁtflico, cédula naclonal de identidad _

X ;

26 -, domiciliado en General Mackenna nimerc mil trescientos

27 setenta, Santiago, de paso por esta ciudad, en adelante e
28 indistintamente el Arrendatario, por la otra parte, los comparecientes

29 mayores de edad, quienes me acreditaron su identidad con las

30'céid:ulas inq‘i'cada:s que en fotocopia agrego para consiancia al/finat
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del presente Registro bajo el mismo nimero de Repertorio de esta

escritura, se conviene en la celebracion del presente Contrato de

3 Arrendamiento, que.se regird por las clausulas.siguientes y, en lo no
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pactado, por las disposiciones pertinentes de la Ley nUmero
dieciocho mil ciento .uno sobre “Arrendamiento de. Predios Urbanos”
y sus modificaciones, y del Cédigo Civil: PRIMERO: PROPIEDAD.-
El arrendador es duefio de la propiedad ubicada en calle Picarte
numero mil cuatrocientos uno de la Comuna de Valdivia. Por el
presente instr;umgp_,to y en .este \gs;tcg el avrirendador da en
arrend_gmiéhto a é_o_[icia de Investigacione:s de Chile, la propiedad
antes individualizada, la que acepta para.si. La propiedad sera
destinada por el arrendatario a dependencias_‘institucionales. El
inmueble se‘_gnf;;r_gga: con las especies adheridas al mismo, que se
sefialan en I;a respectiva acta de recepcién, . que debidamente
firmado por Ias partes forma parte integrante del presente contrato.-
SEGUNDO: PLAZO La duracidn del presente contrato serg de dos
anos contados, desde el seis de septiembre del ano dos mil siete
hasta el seis de septiembre de dos mil nueve. Este plazo se
entenderd automética y sucesivamente prorrogado por periodos de
dos afios, si ning;@na de las partes comunica a la otra su.intencién
de no renovarloi- 0, perseverar en él, manifestacion que. debera
hacerée por es_critb mediante carta certificada con a lo menos
noventa dias de, anticipacién del plazo ioriginal 6_su renovacién,
segun sea el__tgéso.- TERCERO: RENTA.- La renta mensual del
arrendamientdx.’s{gr»é de ciento cuarenta unidades de fomento, exento
de IVA. Si la Unidad de Fomento fuese suprimida por la éutoridad
se aphcaré la medxda de reajuste que !egalmente la reemplace. Si la
s:tuacuon de Ia Umdad de Fomento fuese a pesos se. aphcara
mensualmente eIJ aumento que experimente el Indice de Premos al

Consumidor La renta del arrendamiento se deber paar dentro de
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los dieciséis primeros dias de cada mes, en forhTa anticipada en el
inmueble arrendado, Picarte nimero mil cuatrocientos uno, Valdivia.
Vencido este plazo el arrendatario incurrira en mora, la que se
penara en el porcentaje del indice de Precio al Consumidor
publicado correspondiente al mes inmediatamente anterior, sobre la
renta convenida en la unidad de fomento. Las facturas de cobro del
arrendamiento, por mes anticipado, seran entregadas por el
arrendador o por quien éste designe al efecto, en las oficinas del
inmueble arrendado, antes del dia treinta del mes anterior al de la
mensualidad cobrada y para tal efecto se consideraré el valor de la
unidad de fomento al dia seis del mes del cobro.- CUARTO:
OTROS PAGOS.- El arrendatario estd obligado a pagar a quien
corresponda, los gastos por consumo de energia eléctrica, teléfono,
agua potable, extraccién de basura y otro servicio que afecte
directamente al inmueble, y que se originen durante el periodo que
permanezca en el inmueble arrendado. El atraso en el pago de dos
o més servicios que conlieven a la suspension de dichos servicios,

dard derecho al arrendador a revisar la continuidad del

arrendamiento, incluso hasta solicitar la terminacién del contrato y

hacer uso de las garantias, si fuese necesario. La arrendataria
asume como de su entera responsabilidad .y cuenta, cualquier
requisito o exigencia de orden sanitario, 'm‘unicipal o fiscal o de
cualquiera otra naturaleza y de cualquier organismo o dependencia
publica o privada, que diga reldcién con el uso o servicio de la
propiedad arrendada para el destino que le dara. QUINTO:
PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO.- Queda prohibido al
arrendatario ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrato
y destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente del convenido
en la cléusula‘prirhera de este contrato. SEXTO: MANTENCION
DEL INMUEBLE.- Se obliga al arrendatario a man =254 an-perfecto
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estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de
paso, las vélvulas y flotadores de los excusados, los enchufes e
interruptores de la instalacién eléctrica, calefaccion, vidrios,
cerraduras, medidores de luz, agua, alcantarillado, haciéndolos
cambiar o arreglar por su cuenta: en caso de desperfectos
ocasionados por el uso, maltrato o descuido, ya sea de sus
dependientes o de terceros a su cargo, aun en caso de fuerza
mayor. Se obliga asimismo a mantener la propiedad arrendada en
perfecto estado de aseo y conservacion y en general a efectuar
oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para
la conservacién y el buen funcionamiento de la propiedad
arrendada. SEPTIMO: MEJORAS.- EI arrendador no tendra
obligacion de efectuar mejoras en el inmueble arrendado a
excepcidon de las expresadas en el anexo Uno “Acta de Recepcion
del Inmueble”, el cual forma parte integrante del presente contrato,
referentes a filtraciones de aguas lluvias al interior del edificio. Sin
perjuicio de lo é“nterior el arrendador se compromete a financiar
mejoras por un valor de cinco millones de pesos aproximadamente;
cuyo monto serd incorporado en la renta de arrendamiento Ppactada,
en doce cuotas iguales y sucesivas, a contar del mes siguiente del
término de las reparaciones sefaladas en el Anexo indicado. Las
mejoras realizadas por el arrendatario quedaran a beneficio de la
propiedad desde el momento en que’ se realicen sin que el
arrendador deba.pagar suma alguna por ellas, cualguiera sea la
naturaleza o monto, exceptuando las que en razén justificada y
convenida que el arrendador solicite de realizar y/o que se trate de
mejoras! que puedan retirarse por el arrendatario sin deterioro o
menoscabo de la propiedad arrendada la cual, en todo caso, deberd
restituirs;e al término del arriendo, en la forma y condiciones en que

fue recibida a su inicio por la parte: arrendatarja.
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1 RESTITUCION DEL INMUEBLE.- El arrendatario se obliga a
restituir el inmueble arrendado dentro de los Sesenta dias'siguientes
al vencimiento de este contrato, entregd que debérd hacerse
‘mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndola a
disposicion del arrendador sin mas tardar al”plazo antes citado,
entregandole las llaves, recibos que acrediten el pago hasta el

altifmo dfa que Scupé el inmueble y de todos los gastos que se
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‘indican en el parrafo cuarto del presente conttato. En fiiéha ocasion
9 se levantard un acta estableciendo dichas circunstancias. El
10 arréndatario tebera pagar al arrendador por la extensiondel tiempo
11 de uso del inmuéble una suma igual al valor de |3 Gltima renta de
12 arrendamiento mensual pagada en propotcién a los dias de
13 ocupacién del inmueble despuég de explradbsup!azo'dé duracion.
14 Terminado el arfendamiento por cualquier causal, la arrendataria
15 estara obligada & seguir pagando las rentas de arreritdtiiento y las
16 cuentas por servicios comunes o especiéles y pof consumos
17 domiciliarios hasta la restitucién material dél inmueble arrendado. El
18 recibo y recepcuon por el arrendador; de las’ rentas que se
19 devenguen en ese caso, sea pago directo o pago por consignacion,
20 nb daré lugar a rénovacion o prérroga del confrite de arréndamiento
21 ya termlnado NOVENO: ROBOS Y OTROS.- El afrendador no
22 respondera en manera alguna de hurtos o robos que puedan ocurrir
23 en la propiedad arrendada, por perjuicios q'_ue pUed’an ocurrir por
24 incendios, filtraciones, roturas de cafierias, efectos de humedad por
25 calor u otros, exceptuando los que puedan’ atribuirse a fatiga de
26 materiales constituyentes al origen de la -pi‘ép“iédé&' y desgaste
27 producido por el tiempo y uso legitimo. DEGIMO: RECEPCION DEL
28 NMUEBLE -'La propiedad arrendada se erﬁ‘%’ega‘ materialmente al

29 arrendatano en buen estado de aseo conservac;on con

30 mstalacuones én normal estado de funcionafients ' 3 :%d.ador
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desde ya autoriza al arrendatario para hacer las. mejoras
ind‘isp,evnsables_*para el funcionamiento dejly_ rubro a que seréd
destinada la propiedad, las que seran de exclusivo costo del
arrendatario,, pudiendo llevarse aquellas instalaciones y mejoras que
puedan retirarse sin detrimento. Para todos los efectos. del buen
funcionar, tod:_aesy las mejoras en distintos tiempos  seran
consideradas céq;p.un solo todo.- DECIMO PRIMERO: VISITAS AL
INMUEBLE.- ,Elf.arrendatario se obliga a dar Ias facilidades
nec»esa;rias,para, que el arrendador o quien con la Cjocumgptacién
fundadamente lg;represente, puedan visitar el inmueble, asimismo
en caso’ que el duefo desee vender la propiedad o arrendarla a
terceroé Qespug’z;! de cumplidb el plazo del presente contrato.-
DECIMO SE':G'u,_l;gpo: DESAHUCIO.- ElI no cumplimiento de
cualqpiera de Iag clausulas del presente contrato dara derecho al
arrendador paré solicitar la restitucion de. la propiedad por
incumplimiento de las obligaciones en conformidad a Ia ley,
restitucion . que tendrd como plazo ‘méximo novent,a dias
renunciando el arrendatario a solicitar una ampliacvién de plézo para
permanencia en el inmueble mas alld de los indicado, aceptando el
auxilio .que haga efectiva la presente clausula, que debera. tenerse
por t_rangacplénjzgug}ptal para todos los efec;tos_lqgales._; DECIMO
TERGERO: GARANTIAS Y RENTAS ANTIGIPADAS. En garantia
del cu__mplinﬁi;ento' por el arrendatario de las obligac,_ion»e’sl que le
impone el presénte contrato y especialmente de la restitucién del
inmueble al. térmiﬁo del arriendo respondiendo de perjuicios y
deterioro del pago de los consumos a que se refiere la clausula
cuarta,. el arrendatano paga la suma equivalente a un mes de
arriendo, valor que queda como depésito de garantfla{y que gn caso
alg‘u‘no,podré:imputarse al pago de rentas insolutaé Esta garantia

sera reembclsada al arrendatario a los diez dias s:gux _'tes de hacer
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I entrega total del local, descontdndose de eﬂa sn procedxera las

2 deudas o deterioro que a esa fecha existieren: Sin perjuicio de lo
argn

3 expresado anteriormente cualquier deterioro ' ocasmnadc al'inmueble .

4y que no alcance a ser cubierto por la garantia antes referida sera
5 determmado en su procedencia y monto por el'Jiez de turno en lo
6 civil de la ciudad de Valdivia a requenmiento de cualquiera de las

7partes- DECIMO CUARTO: SEGUROS DEL INMUEBLE.- E
: s

gggqu se obliga a mantener asegurado contra riesgo de

3
gloiciy ,w‘aotos terroristas y terremotos el inmueble arrendado
10 durante todo el tiempo de vigencia del presente contrato. El
11 arrendatario podré tomar a su cargo el s_eguro por el contenido de

12 las especies existentes en su interior.- BECIMO QUINTO: FIRMA

5 méten a la jurisdiccion de sus Tnbunales DECIMO SEXTO: Se
16 faculta al portador de copia autorizada de este’ instrumento para
17 requerir, practucar y firmar las inscripciones, subinscripciones y
18 anotaciones que en derecho sean procedentes. PERSONERIA: La
19 personeria de don Lurs Marchadt Hott para obrar e? »represemac:on
20 de Inmobiliaria Marchant Lsnj‘;tada consta . de escntura pli&l;ca de
21 fecha veinticinco de Agosto dei ‘afio mil novec:entosgnoventa y siete,
22 otorgada ante el Notario Pubhco don Enrique Mo}gan Té‘grés La
23 personeria con qué actGa el sefior Prefecto .iorge Qéradeux

| 24 Franulic, en representacién de la “Policia de In\/e§pgac§gn§es de

L i v

25 Chile” consta en la Resolucién ndmero mil seiscientos setenta y un

26 mil, de fecha siete de diciembre de dos mil seis, de la Jefatura del -

27 Persqnal de 1a Policia de Investigaciones de Chile, que lo designa

28 en el car‘écter de Jefe de la Jefatura de Logistica de dicha

29 Institucién. Ambos documentos no se insertan por ser conocidos de




1 escritura se extiend’é de acuerdo a minuta presentada por los
2 comparecientes y. queda anotada en el Registro de Instrumentos
3 Publicos y Documentos Protocolizados bajo el nimero 221 5 -2007,
4 correspondiente al quinto bimestre del presente afio.- Previa lectura,

5 ratifican y firman conjuntamente con la Ministro de Fe que autoriza.-
6 Se da copias.- DQY F
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DE LA MATRIZ QUE QUARDD EH i REGISTRO
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